GREEN FIGURES V.

Arenas&Cayo

TASACIONES

# 088

Determinacion teodrica de valor unitario de terreno
restaurant Danubio Azul

En base a la noticia de "Impulso de proyecto inmobiliario en
terreno del Danubio Azul"

En base a la noticia aparecido en Diario Financiero 06-03-
2019, referido al futuro desarrollo de un proyecto inmobiliario
por USD 40 millones. Estimamos estimamos el valor
potencial del terreno en base a su explotacién al 100%
segun su normativa (EAa4 Ordenanza PRC Las Condes)
para lo cual usando una metodologia de valor residual
podemos determinar cuanto debe valer el terreno.

CALCULO DE VALOR RESIDUAL:

Basado en la construccion de un proyecto de oficinas a valor
de mercado se obtiene un valor de 150 UF/m2, en base a:

Impulsan nuevo
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Tasa de riesgo: 10 a 11%
Noticia DF 06-03-2019

Histograma VAN calculados :
UBICADO EN CALLE DON CARLOS, ENTRE AUGUSTO LEGUIA Y LA PASTORA
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evaluar su venta
Valor de Suelo Monto (UF) UF/m? <A i A A .
R = il ; s uAsa ;fievcopropletanos del inmueble mandatd a un grupo de vecinos
phinid = " SR para. ertas de com ras de mejora.
Méoimo 358.047.51 148,19 % P !
RECOMENDADO 35797287 149,16 s
CONCLUSION:

En base a este andlisis de terreno de un edificio a desarrollar
en 8 semestres (desde proyecto a venta 100%) , el valor
probable segin metodologia esta entre 147 a 155 UF/m2 ,
sin embargo dada la escasez de terreno en el sector "El
Golf" lo que apoya en una oferta minima de 200 UF/m2 , por
pafio en La Pastora/ Don Carlos / Augusto Leguia (noticia DF
07-03-2019) implica que el rango piso es de 150 UF/m2 con
un techo de 200 UF/m2.

Noticia DF 07-03-2019
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Detalle Calculo

Distribucion por Porcentsje - Pericdo 8 Semestres
Anteproyecio  Proyecio Construccion Wenta
2do.Sem. 18 1er.Sem.20 2do.S5em.20 1er.Sem.21 2do.5em.21 1erSem. 22 2do.5em.22 1er.S5em.23 2do.Sem.23

Ingresos (%) 0,00 0,00 15,00 15,00 15,00 25,00 15,00 0,00 100,00
Egresos (%) 20,00 5,00 15,00 15,00 20,00 15,00 2,50 250 500 100,00

Distribucion por Monto en UF - Periodo 8 Semestres
Anteproyecio  Proyecio Construccion Wenta
2do.Sem. 19 Ter.Sem.20 2do.Sem.20 1er.Sem.21 2do.Sem 21 1erSem 22 2do. Sem.22 1er.Sem.23 2do.Sem.23

e | o ] 4 ] 2 | 3 | 4 | 5 | e [ 7 | & | Toa |

Imgresaos (UF) 0,00 0,00 | 13258500 132.585,00 | 13258500 13258500 | 22097500 13258500 0,00 |  583.900,00
Egresos (UF) 82.514,00 20.628,50 £1.585.,50 61.585.50 82.514,00 61.835,50 1031425 10.314.25 20628.50 | 412.570,00
Anteproyecto  Proyecio Construccion ents

2do.Sem. 18 1er.Sem.20 2do Sem.20 1er. Sem 21 2do.Sem. 21 1er 5em.22 2do Sem 22 1er Sem 23 2do Sam. 23

Tiempo (Semestres) o | o+ | 2 | 3 | + | s | 6 J 7 | & | Totl |

Flujo puro

Ingresos 0,00 0,00 141.828,50 141.828.50 141.826,50 141.828,50 236.377.50 141.826,50 0,00045.510,00
Egresos 90.785,40 22608135 63.07405 068.07405 90.78540 68507405 11.34567 11.345687 22.601,35453.827.00
Resultados

Margen parcisl -80.785,40 -22601,35 T17E245 T3I.752.45 51.081.10 T3.75245 225.031.83 130.480,82 -22.891,254081.683,00
Margen scumulado -80.785,40-113.456,75 -30.704,30 34.048.15 85.109,25 156.861,70 383.883.,53 514.374,36 491.883,01

Costo Financiero 435874 544582 100581 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 11.708.47
Margen parcial -85.122,14 -28.137.27 71.84884 73.752.45 51.081.10 7375245 225.0051.83 130.480,82 -22.881,35470.974,53

Margen scumulado -85.122,14-123.258.41 5141277 2233068 73.400,76 147.153,23 372.185,06 502.565,38 470.674,53
VAN Financiado (tasa 4.73%) -85.122,14 -26.866,40 6550340 084.204,16 4244297 5HB535T2 170.530.40 B4.416,723 -15.67E03357.8972.87

Hiztograma VAN calculados

® irgrescs @ Egrascs
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Clase
alor de Suelo Manto (UF) UF/im?®
Minimo 32021848 133,42
Msdnno 358.047.51 148,18
RECOMENDADO 35T 9T2 8T 149,16

Nota: Datos elaborados por Arenas y Cayo S.A.
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