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INFORME DE VALORACIÓN EXPRESS
(Calculo online, sin visita al inmueble)

1) Objetivo de la tasación

Determinar el valor de mercado de venta en base a un algoritmo AVM (Automated Valuation Model),desarrollado por Acnet, para 

la propiedad ubicada en DIAGONAL PARAGUAY 160 DP 1210 , COMUNA DE SANTIAGO, Rol SII 412-452, según área y 

referentes seleccionados por el cliente. 

2) Alcances

La valoración se realiza sin visita al inmueble, en base a referencias de mercado, y análisis de comportamiento estadístico de 

valores en el entorno inmediato, según consta en la metodología expuesta en el presente informe que considera un proceso 

iterativo para la determinación del valor, en base a los antecedentes aportados.

3) Singularización de la Propiedad según S.I.I.

La propiedad valorada corresponde a un bien con destino habitacional, 61 m2 de construcción, el cual está compuesto por 2 

unidades tasables*. La construcción tiene una data del año 2001.

En relación al Rol de la propiedad, éste corresponde al número 412-452, que cuenta con un avalúo vigente de $42.102.452.-

Los destinos encontrados en este bien corresponden a:

• HABITACIONAL

*Nota: Información disponible a través de la base de avalúos del SII del año 2019
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4) Avalúo Detallado del bien tasado según S.I.I.

A continuación se entrega un cuadro detallado de la propiedad rol 412-452 de la comuna de SANTIAGO, cuyos componentes 

principales, de acuerdo a la información obtenida del proceso de re avalúo del SII, año 2019, corresponde a terreno y 

construcción, con sus respectivas características constructivas y calidad de las mismas, segun se indica a continuación.

Terreno y Líneas de Construcción según S.I.I.

Rol Direccion Destino
Principal

Avaluo Terreno
m2

Construcción
m2

412-452 DIAGONAL PARAGUAY 160 DP 1210 HABITACIONAL $42.102.452 0 61

Detalle Líneas de Construcción

Linea Codigo Material Calidad Año Construcción Destino Superficie m2

1 B 3 Hormigón 
armado.

Media 2001 HABITACIONAL 59

2 B 3 Hormigón 
armado.

Media 2001 HABITACIONAL 2

Total Construcciones 61

Nota: Nomenclatura utilizada:
 • Estructura soportante
   o B : Hormigón armado.
• Estándar constructivo
   o 3 : Media
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5) Ubicación

La propiedad se ubica en DIAGONAL PARAGUAY 160 DP 1210 , COMUNA DE SANTIAGO.

Plano de ubicación 

Fuente: www.maps.google.cl

Coordenadas Geograficas

UTM Decimales

X Y Latitud longitud

347950 6298457 -33.4425255 -70.6357994
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6) Metodología de Valoración

El proceso de valoración utilizado se basa en el principio de mayor y mejor uso definido por la IVC*, acorde al destino efectivo 

que registra el bien ante el SII y que se contrasta con los registros que el mandante cuenta en relacion con la propiedad. La 

determinación de valor, se hace bajo la metodología conocida como 'Comparación de Mercado', utilizando para ello un 

conjunto de propiedades afines, ubicadas en el entorno cercano, con la herramienta de georeferenciación.

El proceso de ubicación geográfica de referencias afines, permite establecer un proceso de homologación natural, a partir de 

la selección y utilización de propiedades ubicadas en las inmediaciones, que cumplen similares usos y por tanto, 

homologables para efectos de comparación. 

El rango estadístico de valores aplicable al bien, se sustenta en la homogeneidad que presenta un conjunto de propiedades 

ubicadas en el entorno inmediato, y por tanto, las medidas de tendencia central que se obtienen a partir de un proceso 

iterativo, que permiten obtener valores razonables aplicables al bien valorado, lo cual es contrastado con un análisis de 

frecuencia y tendencia que han experimentado los valores en el último tiempo.

Finalmente, el conjunto de valores obtenidos en el entorno inmediato, muestran la banda de precios que el mercado en su 

conjunto estaría dispuesto a pagar por el bien, y consecuentemente con ello, la representación más fidedigna del valor que el 

bien individualizado podría tomar en razón de su ubicación, uso, metraje, año de construcción y características constructivas.

6.1) Proceso metodológico. Para la valoración de la propiedad singularizada en el presente informe, se ha trabajado bajo el 

siguiente procedimiento de revisión:

• Normalización de la dirección del bien

• Revisión de las características del inmueble a partir de la información disponible en SII

• Búsqueda de valores georeferenciados en diferentes bases de datos de análisis.

• Análisis de resultados obtenidos a partir del cruce de información homologable.

• Determinación del valor de mercado, a partir del análisis estadístico de los datos.

• Generación de un informe de actualización de garantía.

*IVC: International Valuation Standards Council. (www.ivsc.org)
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6.2) Base de análisis. Para la realización del presente informe, han sido consultadas y analizadas las siguientes bases de 

datos:

• Base de datos de compraventas de propiedades registradas en el CBR (si aplica).

• Propiedades en oferta de venta rescatadas desde distintos corredores y portales web

• Base de información del SII reavalúo 2019

• Base de tasaciones y valoraciones internas de Arenas & Cayo SA

• Mapa georreferenciado de propiedades.

6.3) Alcances de la metodología. El rango estadístico entregado, podría tener variaciones con respecto al valor del bien, en 

virtud que la presente valoración no considera situaciones atípicas o particulares que afecten o favorezcan sólo a esa 

propiedad, en razón de ello, se hace presente que el procedimiento metodológico acá expuesto, tiene las siguientes 

restricciones:

• La información entregada es referencial y se basa en el análisis de fuentes públicas y valoraciones anteriores realizadas por 

Arenas y Cayo SA, no reemplazando los mecanismos de valoración in situ.

• Los valores informados podrían sufrir variación luego de una tasación en terreno del inmueble, dependiendo de las 

características específicas del mismo y otros factores externos que podrían afectar su valoración.

• La presente valoración ha sido preparada sobre la base de la información ratificada por el mandante en cuanto a su 

ubicación y rol, no asumiendo Arenas y Cayo S.A. y ninguno de sus miembros responsabilidad alguna derivada de errores o 

imprecisiones de esta.

• Se hace recomendable revalorizar el bien, a lo menos cada 6 meses, a fin de obtener un rango de valores actualizados de la 

propiedad.

• Mayores informaciones en www.arenasycayo.cl o a los teléfonos (56-2) 2.656.7200 – 2.656.7235 o al e-mail 

empresa@arenasycayo.cl
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  7)Propiedades en venta  (ofertas).

A continuación se muestran propiedades en venta alrededor de la ubicación del bien y que se encuentran publicadas a través de 
distintos sitios web.

# Código Dirección / Ubicación Referencial DormitoriosBañosConstr.
m2

Terreno
m2

Valor
U.F

Fecha
publicación

Distancia
(Km.)

1 3923913 Metro Universidad Católica 3 2 64 0 3.420 30/06/2019 0
2 3815261 PARQUE BUSTAMANTE 3 2 66 0 4.200 10/05/2019 0,17
3 4446015 Vicuña Mackenna Con Argomedo, Santa Isabel, Santia 3 2 63 0 3.800 07/02/2020 0,18
4 4414734 Diagonal Paraguay 194, Santa Isabel, Santiago 2 2 60 0 2.950 30/01/2020 0,18
5 4426320 Argomedo, Santa Isabel, Santiago 2 1 60 0 3.300 04/02/2020 0,18
6 3988029 Portugal-Curicó 2 2 64 0 5.008 01/08/2019 0,19
7 4293344 Metro Bustamante Estacionamiento, Santa Isabel, Sa 2 2 63 0 3.534 16/12/2019 0,2
8 4129821 Parque Bustamante, Santiago 3 1 67 0 3.385 23/10/2019 0,25
9 4460274 Marcoleta / Portugal, Santiago 2 1 64 0 4.800 13/02/2020 0,29
10 4048297 PORTUGAL - MARCOLETA 3 0 67 0 3.900 19/08/2019 0,29
11 4542614 Metro Universidad Catolica - Torres De S, Santiago 3 1 67 0 3.500 15/03/2020 0,34
12 4067219 Metro Universidad Católica - Torres de S 3 0 67 0 4.900 27/08/2019 0,34
13 4045150 Ramón Corvalán Melgarejo 8 2 2 59 0 3.629 19/08/2019 0,52
14 4299423 Alameda / Dr. Ramon Corvalan / Santiago, Santiago 3 2 63 0 4.241 18/12/2019 0,52
15 3810732 Plaza Italia 3 2 65 0 4.100 08/05/2019 0,53
16 4518076 Linea Uno Metro Baquedano, Santiago 2 1 58 0 2.981 09/03/2020 0,53
17 4485674 Departamento Remodelado, Santiago 2 1 58 0 3.707 23/02/2020 0,55

Resumen de Ofertas en venta
Promedios: 3 1 63 0 3.844 
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7) Propiedades en arriendo .

A continuación se muestran propiedades en arriendo alrededor de la ubicación del bien y que se encuentran publicadas a través 
de distintos sitios web.

# Código Dirección / Ubicación Referencial DormitoriosBañosConstr.
m2

Terreno
m2

Valor
U.F

Fecha
publicación

Distancia
(Km.)

1 4291940 diagonal paraguay 194 - departamento 607, santa is 2 2 60 0 14 15/12/2019 0,04
2 4189539 diagonal paraguay 110, santiago, santa isabel, san 2 2 63 0 16 07/10/2019 0,07
3 3730112 san camilo 120 1 0 63 0 15 02/04/2019 0,07
4 3807841 diagonal paraguay 68 - departamento 201 2 2 63 0 20 07/05/2019 0,08
5 4283955 diagonal paraguay 55, santiago 2 2 65 0 16 11/12/2019 0,1
6 4083085 diagonal paraguay 55 2 2 65 0 18 04/09/2019 0,1
7 4217274 metro universidad catolica - diagonal pa, santa is 3 2 64 0 14 21/10/2019 0,13
8 3868444 diagonal paraguay / vicuña mackenna 3 2 65 0 16 03/06/2019 0,13
9 3774117 diagonal paraguay 254 - departamento 405 1 0 55 0 14 22/04/2019 0,13

10 3901852 diagonal paraguay/metro bustamante 2 2 63 0 16 19/06/2019 0,14
11 3771076 parque bustamante 3 2 66 0 14 19/04/2019 0,17
12 4381828 2d 1b y bodega - av portugal / diagonal paraguay, 2 1 55 0 14 17/01/2020 0,18
13 4251059 ramon corvalan melgarejo 49, santiago, santiago 2 2 65 0 16 02/12/2019 0,3
14 4345676 ramon corvalan melgarejo, santiago 2 2 60 0 11 09/01/2020 0,31
15 4266338 ramon corvalan 37, santiago 2 2 67 0 18 04/12/2019 0,38
16 3938261 carabineros de chile 1608 1 0 60 0 16 07/07/2019 0,39
17 3977365 carabineros de chile 22 1 0 60 0 16 28/07/2019 0,44
18 4116100 ramón corvalán melgarejo 8 2 2 62 0 16 24/09/2019 0,52
19 4299465 ramon corvalan melgarejo 8, santiago 2 2 62 0 14 18/12/2019 0,52
20 4346339 ramon corvalan melgarejo 8 - departamento 404, san 2 2 60 0 13 12/01/2020 0,52
21 4354853 melgarejo / centro gam / alameda, santiago 2 2 57 0 11 15/01/2020 0,52
22 3796828 ramón corvalán / alameda 2 2 66 0 18 02/05/2019 0,53
23 4196512 ramon corvalan melgarejo / alameda, santiago 2 1 60 0 13 13/11/2019 0,53
24 4313671 plaza baquedano hoy plaza de la dignidad, santiago 2 1 56 0 11 27/12/2019 0,54
25 4316469 plaza baquedano, santiago 2 1 56 0 11 27/12/2019 0,55

Resumen de Ofertas en Arriendo
Promedios: 2 2 62 0 15
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7.3) Ventas reales registradas en el Conservador de Bienes Raíces .

A continuación se muestran ventas reales en un radio de 700 metros alrededor de la ubicación del bien y que se encuentran 
publicadas eb el Conservador de Bienes Raices de Santiago.

# N°Foja Inscripcion Dirección / Ubicación Referencial ValorUf Distancia
(Km.)

1 59501-86380 31/07/2019 ANGAMOS 339 TA DP 313 3240 0,577

2 59266-86061 31/07/2019 F CAMILO HENRIQUEZ 440 DP 1306 2611 0,544

3 59132-85879 31/07/2019 GRAL JOFRE 321 DP 11 1968 0,328

4 59092-85818 30/07/2019 GENERAL JOFRE 67 DP 2004 2093 0,221

5 58885-85543 30/07/2019 SN CAMILO 1985 3291 0,067

6 58750-85337 30/07/2019 CURICO 88 DP 1410 3030 0,178

7 58725-85302 30/07/2019 CALIFORNIA 2336 LOCAL 101, BG. 4 2901 0,635

8 57738-83853 26/07/2019 LIRA 399 DP 2110 3156 0,675

9 57732-83845 26/07/2019 STA VICTORIA 382 4 0,668

10 57665-83741 25/07/2019 LAS CARABELAS 382 DP 501 3370 0,427

11 57570-83599 25/07/2019 PORTUGAL 415 DP 2404 2286 0,528

12 57536-83547 25/07/2019 CURICO 372 JOFRE 369 DP 515 1789 0,444

13 57504-83507 25/07/2019 PORTUGAL 333 DP 195 1914 0,429

14 57451-83436 25/07/2019 SANTA VICTORIA 210 DP 93 1431 0,512

15 57390-83346 25/07/2019 PORTUGAL 48 DP 204 3261 0,338

16 57320-83239 25/07/2019 ANGAMOS 317 TB DP 1301 2440 0,559

17 57246-83128 24/07/2019 MARIN 335 DPTO 315 1968 0,373

18 57008-82781 24/07/2019 LIRA 245 DP 818 2700 0,589

19 56791-82453 23/07/2019 GRAL BUSTAMANTE 176 DP 222 4114 0,471

20 56768-82418 23/07/2019 SANTA ISABEL 77 DP 113 4284 0,611

21 56488-82012 23/07/2019 MARIN 80 DP 1008 1860 0,396

22 56258-81677 22/07/2019 PORTUGAL 551 DP 1121 2529 0,673

23 55674-80817 18/07/2019 MARIN 335 DEPTO 203 2286 0,373

24 55575-80668 18/07/2019 CURICO 380 JOFRE 385 DP 805 1449 0,46

25 55271-80221 17/07/2019 SEMINARIO 33 BD 419 A 5590 0,686
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8) Análisis de las referencias

8.1) Relación U.F. / m2 Construido de ofertas

8.2) Análisis de frecuencia para bienes en venta en el sector

Clase (UF) Frecuencia
715 0

1.431 0

2.146 0

2.862 0

3.577 7

4.293 7

5.008 3

8.3) Histograma de frecuencia de casos ofertados vigentes

Av. El Bosque Norte 0123, 2do Piso, Las Condes | Santiago de Chile | Codigo Postal:7550173
Telefono: (56-2) 2.656.7200 | e-mail:empresa@arenasycayo.cl  |   Sitio Web:www.arenasycayo.cl

mailto:empresa@arenasycayo.cl
https://www.arenasycayo.cl/


9) Resumen de Valores

De acuerdo a las referencias encontradas en el sector, se han realizado distintos análisis estadísticos descriptivos, tanto a nivel de 

valores finales como de su relación con el metraje de propiedades en oferta, llegando a los siguientes valores referenciales:

• Valor Promedio de propiedades en venta : 3844.4 U.F.

• Valor Promedio de propiedades en arriendo : 14.4 U.F.

• Valor de mayor frecuencia venta : 3.577 U.F.

10) Valoración Final

En razón de los antecedentes analizados y el proceso iterativo de valoracion georeferenciada, el valor asignado a la propiedad 

ubicada en DIAGONAL PARAGUAY 160 DP 1210 , COMUNA DE SANTIAGO,Rol SII 412-452 es:

_________________________________________________
CLP$ 104.855.901.-

equivalente a 3.663 UF
___________________________________________________

Nota 1: Valores calculados al día 08/04/2020 13:52:49, donde 1UF = $28.626,94
Nota 2: Ubicación validada por cliente al momento de georeferenciar propiedad.
Nota 3: Valor calculado en comparación con Departamentos con 61 m2 de construcción ingresados por el cliente, según 
área y referentes seleccionados por el cliente.

   

______________________
Carmen Sotomayor

Gerente Técnico

  ______________________
Cristian Gutierrez

Gerente de Estudios

  ______________________
Teodosio Cayo Araya
Representante Legal

Fecha de impresion: 08/04/2020 13:52:49
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11) Declaración de probidad e independencia

• Los profesionales que firman el presente Informe, declaran que no han tenido en el pasado o presente, interés alguno en los 
bienes valorados, ni relación alguna con el propietario o solicitante.

• Confirmamos que no hemos tenido relación alguna con personal ejecutivo que tenga responsabilidades o funciones de 
preparación, supervisión, coordinación o emisión de los estados financieros del mandante, que puedan afectar la independencia 
para realizar la presente valoración o puedan ser vistas por terceros como tal.

• Confirmamos que no tenemos relaciones conocidas tales como de parentesco familiar o de tipo societario directo o indirecto ya 
sea formal o de hecho con quienes toman decisiones relacionadas al presente informe o propietario del bien.

• En esta declaración, también se hace presente que se ha procurado no obviar nada que influya en el valor asignado y se ha 
tratado de reflejar, todos los elementos relevantes que afectan o favorecen al valor, de acuerdo con la metodología planteada, 
experiencia y conocimiento técnico de los profesionales que suscriben este Informe.

• También se hace presente que no se ha realizado inspección al inmueble y por tanto, la tasación responde al comportamiento 
que tienen los valores del entorno, derivado de un análisis estadístico de los mismos, desconociendo el estado actual del inmueble.

• En el momento de realizar este Informe, no se ha tenido conocimiento de restricciones, situaciones legales o gravámenes que 
pudieran afectar el valor de la propiedad, distintas a las que se señalan en el cuerpo principal del Informe. 

• La documentación utilizada, ha tenido como único propósito, la valoración solicitada, por tanto, el presente documento, queda 
sujeto al estudio de títulos que pueda realizarse de los bienes tasados, lo cual no es parte de este informe. 

• Para todos los efectos, la valoración contenida en el presente informe, queda sujeta al objetivo planteado en el encargo, las 
observaciones y alcances establecidos durante el desarrollo y entrega final del informe. 

• Queda prohibida la reproducción total o parcial de este Informe, sin la debida autorización escrita por parte de un representante 
legal Arenas & Cayo SA®.

• La utilización de esta valoración para fines distintos de los establecidos al realizar este encargo, exime a Arenas & Cayo S.A. y 
a todos sus profesionales, de cualquier responsabilidad que se genere con motivo de la utilización no autorizada.

• La personería de don Teodosio Caryl Cayo Araya para representar a Compañía de Tasaciones Y Servicios Inmobiliarios 
Arenas & Cayo S.A., consta de escritura pública de fecha 16 de noviembre de 2006 otorgada en la Notaria de Santiago de don 
Eduardo Avello Concha.

Teodosio Cayo Araya
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12) Fotos del entorno y/o propiedad
Norte

Oriente
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Sur

Poniente

Nota: En base a Norte Absoluto
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13)Propiedades en Oferta de venta Referenciadas

Ficha Propiedad

Codigo A&C 3923913

Tipo Operacion   Oferta Venta

Tipo de Bien Departamento

Publicada 30/06/2019

Direccion Metro Universidad Católica

Comuna SANTIAGO

Dormitorios 3

Baños 2

Terreno 0mt

Construcción 64mt

Otros Estupendo departamento en la comuna de Santiago. con 64 mt2 
distribuidos en tres dormitorios, principal en suite y con walk in 
closet, dos baños, living comedor, cocina con instalación a 
lavadora y terraza cerrada. Orientación Norte, Gast

Valor $95.448.315 ; UF3420

Contacto R y G Propiedades
Dirección : Av. Apoquindo 6410 Of. 212, Las Condes
Teléfonos : (2) 2840 0943
Email : roberto.godoy@RyGpropiedades.cl
Contacto : Roberto Godoy Poull

Georeferenciación

Ficha Propiedad

Codigo A&C 3815261

Tipo Operacion   Oferta Venta

Tipo de Bien Departamento

Publicada 10/05/2019

Direccion PARQUE BUSTAMANTE

Comuna PROVIDENCIA

Dormitorios 3

Baños 2

Terreno 0mt

Construcción 66mt

Otros excelente departamento, recien remodelado y pintado, tiene 2 
dormitorios, 1 baño y un tercer dormitorio pequeño en suite, 
cocina americana, bodega, sin estacionamiento. Segundo piso. 
Desde celulares llamar directo *2204

Valor $116.377.567 ; UF4200

Contacto Berrios Zegers Propiedades
Dirección : El Rodeo 13453, Lo Barnechea
Teléfonos : (2) 2480 7980
Email : patricio@berrioszegers.cl
Contacto : Mariana Courbis

Georeferenciación
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13)Propiedades en Oferta de venta Referenciadas

Ficha Propiedad

Codigo A&C 4446015

Tipo Operacion   Oferta Venta

Tipo de Bien Departamento

Publicada 07/02/2020

Direccion Vicuña Mackenna Con Argomedo, Santa Isabel, Santiago

Comuna SANTIAGO

Dormitorios 3

Baños 2

Terreno 0mt

Construcción 63mt

Otros UF 3800 VENDO hermoso departamento 67m2 en piso 18 con 
estacionamiento y bodega, a una cuadra metro Santa Isabel, ref: 
Vicuña Mackenna con Argomedo. El depto. Cuenta con 3 
Dormitorios, 2 Baños, 3 Closets, Living Comedor, Cocina 
independien

Valor $107.713.128 ; UF3800

Contacto

Georeferenciación

Ficha Propiedad

Codigo A&C 4414734

Tipo Operacion   Oferta Venta

Tipo de Bien Departamento

Publicada 30/01/2020

Direccion Diagonal Paraguay 194, Santa Isabel, Santiago

Comuna SANTIAGO

Dormitorios 2

Baños 2

Terreno 0mt

Construcción 60mt

Otros Se vende hermoso y bien ubicado departamento dos dormitorios 
estilo mariposa cada uno con baño, muy luminoso piso 19 vista 
al norte despejada. Tiene 60 m2, estacionamiento subterraneo 
(No tiene bodega). Gastos comunes: $85.000.- Edificio

Valor $83.597.838 ; UF2950

Contacto Contacto: Quiroga201720 Quiroga201720; Fono: 56956096851 | 
56953345352

Georeferenciación
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14) Comercio, Equipamiento y Servicios .

A continuación se muestran servicos, en un radio de 500 m alrededor de la ubicación del bien.

# icono Tipo Dirección Distancia (Km)

1 CAJERO CALLE DIAGONAL PARAGUAY 208 , SANTIAGO 0,07

2 UNIVERSIDAD AVDA DIAGONAL PARAGUAY 257, SANTIAGO 0,13

3 UNIVERSIDAD CALLE PERIODISTA JOSE CARRASCO TAPIA 75 SANTIAGO, ul 0,16

4 BANCO DIAGONAL PARAGUAY 265, SANTIAGO 0,18

5 BANCO DIAGONAL PARAGUAY 205, SANTIAGO 0,07

6 SUPERMERCADO PORTUGAL 112, SANTIAGO 0,17

7 BOMBEROS AVDA VICUNA MACKENNA 97, SANTIAGO 0,18

8 CENTRO DE PAGOS VICUNA MACKENNA 125, SANTIAGO 0,17
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15) Informacion censal.

A continuación se muestra informacion del censo, en un poligono alrededor de la ubicación del bien.

Distribucion de grupos socioeconómicos

Descripcion

Total hogares 5344

Total viviendas 5696

Total poblacion 10065
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16) Cantidad de Ofertas de venta de Departamento

Por Comuna Por Sector

17) Plan Regulador Comunal

Detalle Plan Regulador Comunal

Zona B

Nombre Zona B

Uso Preferencial Mixto

Uso Permitido Residencial, vivienda y hospedaje; Equipamiento de todo tipo, con excepciones indicadas en a.2.1); 
Actividad productiva; Infraestructura de transporte y sanitaria, con excepciones; Espacio publico; Area 
verde. Mayor detalle en Ordenanza

Uso Prohibido Todo uso no mencionado como permitido. Mayor detalle en Ordenanza
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